
 

 

Journal of Research and Urban Planning 

Autumn 2023. Vol 14. Issue 54 
ISSN (Print): 2228-5229 ISSN (Online): 2476-3845 

https://jupm.marvdasht.iau.ir/ 
 

 
 

Research Paper  

An Analysis of the Factors affecting the Instability of Urban 

Neighborhoods for Sustainable Regeneration (Case study: Northern 

Neighborhoods of the Historical-Cultural Context of Tabriz) 

 
Rasoul Ghorbani: Prof, Department of Geography and Urban Planning, Faculty of Planning and Environmental 

Sciences, University of Tabriz, Tabriz, Iran. 

Akbar Asghari Zamani: Associate Prof, Department of Geography and Urban Planning, Faculty of Planning and 

Environmental Sciences, University of Tabriz, Tabriz, Iran. 
1Mahdieh Tahooni: Ph.D. Student in of Geography and Urban Planning, Faculty of Planning and Environmental 

Sciences, University of Tabriz, Tabriz, Iran. 

 

 

                                                           
1 . Corresponding author: Mahdieh Tahooni, Tel: +98147317252  Email: Mahdieh.tahooni69@yahoo.com 

 

 

Abstract ARTICL EINFO 

Urban regeneration is to reverse the flow of urban change and decline. In the 

context of urban regeneration, new types of organizations are being formed. 

Their goal is to look at development from the bottom up, in which all actors are 

involved. This leads to the development of sustainable solutions in the long run. 

Sustainable regeneration is an integral part of improving the situation in various 

dimensions with a sustainable perspective. To achieve this requires thinking 

about cities with a community-oriented, integrated, strategic and inclusive 

approach, and through the sustainability approach can achieve sustainable 

regeneration. Affecting the unpopularity of the northern neighborhoods has 

studied the historical-cultural context of Tabriz with a comprehensive and 

futuristic approach. Based on this, the research method is descriptive-analytical. 

It is considered as a category of applied research in terms of purpose. In order to 

achieve the research variables, the research background was reviewed. The 

variables obtained were examined through interviews with experts. Finally, 39 

variables were identified as effective factors for the instability of the northern 

neighborhoods of the historical-cultural contexts of Tabriz. In this research, 

economic, social, physical, environmental and managerial indicators have been 

used. Finally, in the form of a questionnaire in the form of a 39 39 39 matrix, 

according to purposeful sampling, it was provided to 15 experts and specialists 

who had sufficient knowledge in this field; it placed. The data used in this 

questionnaire were prepared quantitatively by Delphi weighting and entered into 

Mic Mac software for data analysis. Findings showed that 15 factors play key 

roles in the sustainability of the study areas. 
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Extended Abstract 

 

Introduction 

What has destroyed the stability of the northern neighborhoods of the historical-cultural context of 

Tabriz; The lack of a historical-cultural context plan is in line with the rules and regulations of urban 

planning, and as a result, ill-considered and erratic interventions have caused more instability in the 

studied context. Over the years, the density of texture has increased and the change of uses, especially 

the neglect of valuable historical-cultural uses, has become more problematic, and as a result, the 

hierarchy of communication networks does not respond to the existing density and uses. If current 

trends; The integration of historical-cultural contexts in the northern part of Tabriz will gradually 

disappear with the change of living methods and its consequences and the lack of balance between 

economic, social and environmental dimensions of historical and cultural contexts and the inefficiency 

of neighborhoods will increase day by day. As long as projects lead to constructions that respond only 

to economic demands, the long-term needs of citizens are ignored and the opportunity to preserve and 

create vibrant neighborhoods and sustainable communities is lost. In this case, households that have 

high financial capacity and are considered as the main driver of urban development and regeneration, 

will leave these neighborhoods and eventually these neighborhoods will have their meaning as a factor 

in establishing a social identity that once alleys and back alleys of these The segments were an emotional 

source for us, they are lost and the tissue instability intensifies. 

 

Methodology 

The research method is based on the nature, subject and objectives of each research. The research 

method in terms of nature is a combination of descriptive-analytical methods and in terms of purpose, 

is part of the category of applied research. In general, the present article consists of two parts: the study 

and analysis of theoretical foundations and research background; To identify the dimensions and 

components and the second part includes providing a process model using interpretive structural 

modeling; This method, in a structured and systematic way, seeks to shape and understand the 

relationships between the elements in a complex system. The obtained variables were examined through 

interviews with experts (university professors and city managers) .Finally, 39 variables were identified 

as factors affecting the instability of the northern neighborhoods of the historical-cultural contexts of 

Tabriz. Finally, the questionnaire in the form of 39 ⃰ 39 matrix according to purposeful sampling was 

provided to 15 experts and specialists who had sufficient knowledge in this field; it placed. The data 

used in this questionnaire were prepared quantitatively by Delphi weighting and then the scores were 

entered in a cross-matrix to determine the effectiveness and impact of each in the framework of Mic 

Mac software.  

Results and discussion 

The most important purpose of this study is to identify the factors affecting the instability of the northern 

neighborhoods of the historical-cultural contexts of Tabriz, of which 15 factors were identified as key 

variables out of 39 factors. The results of this study showed that among the factors, managerial factors 

play an important role and social, economic, physical and environmental factors are in the next rank, 

respectively. Therefore, the result of this research is in line with the results of the research of Hook et 

al, Who believe that in the city, not only the physical dimensions but also the broad social relations and 

institutional dimensions of sustainability should be emphasized; Correspond. And with Stanjelia 

research, which describes the dimensions of different levels of decision-making and considers the 

decision support system to be effective in defining alternative scenarios, and leads government officials 

to select the most performance in terms of environmental, social and economic sustainability; Is 

consistent. But with the research of Pourahmad et al, Who believe that instability is the economic 

dimension of the tissue, which leads to instability of other dimensions of the tissue, and finally manifests 

itself in the form of physical instability. It is not consistent because in this research there are 

management institutions that have had the greatest impact on the economic and physical 

dimensions.Therefore, the following solutions are suggested:- Considering the outcome of the hierarchy 

of communication networks in the study area by service (tourism, recreation), social and economic 

communications. - Grounding the presence of all actors, especially the local community - Capacity 

building and management based on expertise - Enhancing the cooperative institutional capacities of all 
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actors by using the capacities of local institutions (formal and informal) including religious boards, 

mosques' trustees, voluntary organizations and non-governmental organizations, etc. as social leaders; 

Because in the current situation, the creation of new structures not only does not improve the process 

of cooperative governance, but also means increasing the number of inter-institutional conflicts. In 

contrast, the reform of processes and procedures as institutional contexts for the realization of urban 

regeneration with a collaborative approach and based on interaction between different actors based on 

their role, tasks and performance can provide the basis for cooperative governance in urban regeneration 

management.- Considering the inefficiencies and challenges in socio-economic dimensions and its 

manifestation in physical dimensions in these neighborhoods, the presence of government institutions 

and the public sector in this process and financial support, especially in providing public services and 

creating legal support are necessary. 

 

Conclusion 

In this study, after identifying the variables affecting the regeneration of urban sustainability in the 

study area, a questionnaire was prepared as a 39  ⃰ 39 matrix. The questionnaire is arranged in such a 

way that variables of the rows affect the variables of the columns; So the row variables are affected and 

the column variables are affected. Therefore, the relationship of each variable to each other is quantified 

and with numbers from 0 to 3, the number zero means no relationship, the number one means a weak 

relationship, the number two means moderate relationship and the number three has a strong 

relationship. Depending on which part of the matrix the sum of the values of the matrix is located; 5 

categories of variables can be identified. Zone 1: Input Variables, zone 2: Intermdiate Variables, zone 

3: Resultant Variables, zone 4: Excluded Variables, zone 5: Cluster variables – indeterminate. In this 

study, the dispersion pattern generally indicates the status of an unstable system. The propellants are 

generally positioned around the diagonal axis in a similar position. So that the selected propellants have 

a lot of scattered action and reaction to each other. Basis in this study: out of 39 factors, 2 economic 

factors (employment and inflation), 4 social factors (literacy, people's desire to live, net population 

density, social capital), 3 physical factors (determining land use using standards on Basis of general 

practical goals and community perspectives, hierarchy, level of satisfaction with parking situation), 1 

environmental factor (green space per capita) and 5 management factors (management style, 

centralization of government offices and centers in the capital, performance of regulatory bodies, tax 

laws And government budget allocation) are involved in the instability of the study area. Examining the 

rank values of direct and indirect relationships of key variables indicates that the rank values of the 

direct effects of key variables on indirect effects are repeated with little change. 
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 مقاله پژوهشی

          تحلیلی بر عوامل موثر برناپایداری محلات شهری جهت بازآفرینی پایدار

 فرهنگی تبریز( –)مطالعه موردی: محلات شمالی بافت تاریخی 
 

 .نرایا ،تبریز ،تبریز دانشگاهریزی و علوم محیطی، برنامه دانشکده ریزی شهری ،استاد گروه جغرافیا و برنامه :رسول قربانی

 .رانیا ،تبریز ،تبریز دانشگاه ریزی و علوم محیطی،برنامه دانشکده ریزی شهری ،دانشیارگروه جغرافیا و برنامه اکبر اصغری زمانی: 

 رانیا ،تبریز ،تبریز دانشگاهریزی و علوم محیطی، برنامه دانشکده ریزی شهری،وی دکترای رشته جغرافیا و برنامهدانشج  :*مهدیه طاهونی.

 

 دهیچک لاعات مقالهاط

 07/04/1400:افتیخ دریتار

  01/09/1400:رشیخ پذیتار

  15-36شماره صفحات:
 

اسکن و  یاز دستگاه خود برا
 خواندن

ن استفاده یمقاله به صورت آنلا
 دیکن

 
 :یدیکل هایواژه

بازآفرینی شهری، توسعه 

 –بافت تاریخی  پایدار، 
 فرهنگی، آینده پژوهی، شهر

  .تبریز

های منظور معکوس نمودن جریان تغییر و افت شهری هست. در بستر بازآفرینی شهری گونهینی شهری بهبازآفر
همه کنشگران درگیر ها نگاه توسعه از پایین به بالاست، که در آن گیری هستند هدف آنجدید سازمانی در حال شکل

فرینی در واقع توسعه پایدار جزء لاینفک بازآشود های پایدار در بلندمدت میحلمی شود این امر موجب توسعه راه
فکر درباره شهرها با جهت بهبود وضعیت در ابعاد مختلف با نگاهی پایدار است برای رسیدن به این امر نیازمند ت

لی بافت محور، یکپارچه، استراتژیک و فراگیر هست .این پژوهش عوامل موثر بر ناپاپداری محلات شمارویکرد جامعه

 ، پژوهش روش مبنا ینا بر است داده قرار مطالعه مورد پژوهی آینده و جامع رویکرد با را تبریز فرهنگی –تاریخی 
 متغیرهای به دستیابی جهت در. شودمی محسوب کاربردی هایتحقیق دسته از هدف منظر از. است تحلیلی -توصیفی
ان مورد بررسی قرار طریق مصاحبه با متخصصه، از آمد بدست متغیرهای. شد پرداخته پژوهش پیشینه مرور به تحقیق

 شهر فرهنگی –خی متغییر به عنوان عوامل موثر بر ناپایداری محلات شمالی بافت های تاری 39گرفت در نهایت 
 استفاده دیریتیم و محیطی زیست کالبدی، اجتماعی، اقتصادی، های شاخص از پژوهش این در. شد شناسایی تبریز
نفر از  15ختیار طبق نمونه گیری هدفمند در ا 39* 39قالب پرسشنامه به شکل ماتریس ام در سرانج.  است شده

فته در این پرسشنامه رکارشناسان و متخصصان که شناخت کافی در این زمینه داشتند؛ قرار گرفت. داده های به کار 
 Mic Mac زارنرم اف به صورت کمی و از طریق وزن دهی دلفی تهیه شده و جهت تجزیه و تحلیل داده ها وارد

 .عه دارندعامل نقش کلیدی در پایداری محلات مورد مطال 15شده است . یافته های تحقیق نشان داد که 
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 مقدمه

 Korkmaz andاست ) افتهی رییجهان تغشهرهای  یو اقتصاد یدر سازمان اجتماع راتییبراساس تغ در طول زمان ینیشهرنش ییایپو

Balaban, 2020: 2 .) عنوان دومین انقلاب در فرهنگ بشری با پیشینه درخشان درزمینۀ مدیریت شهری در عصر حاضر با یکی شهرها به
ینی (و تحولات زندگی شهرنشRasouli et al, 2019:1) کندوپنجه نرم میهای فرسوده دستهای خود با عنوان بافتترین چالشاز بزرگ

و امکانات شهری  ساتیتأسی، طیمحستیزی در ابعاد مدیریتی، اقتصادی، اجتماعی و ادهیعدرا با مشکلات میدی قدیهابافتچند دهه اخیر 
( Ghada Farouk Hassan,2012:230) ؛شودیم ایجاد زمان طول در شهرها تغییر اثر در شهری ناحیه یک مواجه ساخته است. مشکلات

گیرد مشکلات اجتماعی نظیر بیکاری و میی متروکه را در بر هانها مسایل فیزیکی ازجمله زمین مورد نیاز و ساختماناین مشکلات نه ت
و زمینه مناسبی را برای فرسودگی داده هم  دستبهدستهمه عوامل  ( کهCouch et al,2003:15)آورد میمحرومیت اجتماعی را نیز بوجود 

ی زمان دارای عملکرد سلسله مراتبی و منطقی مقتضا بهو  درگذشته هابافت(. این Falamaki, 2018:222) دنمایمی فراهممیی قدیهابافت
 ژهیوبهو عدم تعادل در ساختارهای شهری  (Habibi, 2007:3) ساختاری و عملکردی دچار کمبودهایی شده است ازلحاظبوده ولی امروزه 

(. در نتیجه Yazdi & Nazariyan, 2018:49ی شهری شده است )هابافتدید دوگانگی در ی قدیمی، تاریخی و فرسوده سبب تشهابافتدر 
حل راه ایجاد و (. جستجو  Sarizadi and Jalali, 2008:1)رسد میشناسایی دقیق و مداخله آگاهانه در ساماندهی این امر ضروری به نظر 

 وبستر، جدید جهانی لغت فرهنگبر اساس (. Shaw and Butler, 2020:6) شودیم شناخته شهری بازآفرینیعنوان به مشکلات این برای
(. بازآفرینی شهری فرآیندی Roberts & Skyes,2000:16)است  "طور کاملبه اصلاح یا میترم ،نوسازی به شدن منجر" معنی به بازآفرینی

شهری  مسائلک دید جامع و یکپارچه در حل ی اصلی فضایی منجر گردیده و یهایژگیواست که به خلق فضاهای شهری جدید با حفظ 
 (آوردیمی بافتی که دستخوش تغییر شده را، به وجود طیمحستیزدر شرایط اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و میبهبود دائ کهیطوربه دارد،

Bottero et al, 2020, korkman and Balaban, 2019, Clark and Wise, 2018 سعی در استفاده از (. بنابراین بازآفرینی شهری
 ,Adabi) کند حیات اجتماعی و رونق اقتصادی را به بافت برگرداندمیفرهنگی دارد و سعی  -ی تاریخی هابافتی موجود در هالیپتانس

 ی شهریهاپروژهپدیده جدیدی به نام پایداری در باعث به وجود آمدن  ختهیوگرجستهی هاطرح ناموفق(. از سوی دیگر اجرای 2008:45
 Izadfar  ) است نفعیذ یهاگروه همه از ییهاومیکنسرس دنبال تشکیل به شهری پایدار بازآفرینی (. امروزهSabbaghi, 2013: 46)شده است 

& Rezaei,2020:2.) تعادل عدم و هماهنگی کم امروز، شهری سیاست در موازی خطوطی عنوانبه پایدار توسعه و ظهور بازآفرینی رغمیعل 

 PoorAhmad et) است داشته وجود شهری، بازآفرینی به دستیابی در ژهیوبه پایداری با مقایسه در اقتصادی بازآفرینی خصوصاً دو این میان

al, 2010:177 Quoted from Faraji malaei, 2007ایجاد پایدار بلندمدت که تأثیرات است مجددی توسعه پایدار، شهری (. بازآفرینی 

 Bahraini et al, 2014:24 ، (Quoted from) باشد داشته توجه یطیمحستیز و اقتصادی سائل اجتماعی،م به حالنیو درع نماید

Hemphill et al,2002). نوسازی بر دیتأک و کالبدی از بعد تنها ایران کشور در مداخله یهااستیس عمل، در امروزه که است یدر حال این 

امروز، تحولات جدید شهری شروع به تهدید هویت  .ردیگینمقرار  موردتوجهی و فرهنگی نیز است و در این میان حتی بناهای باارزش تاریخ
 Chandan et al, 2019 & Nosratabadi)شهری شده است  باارزشی هابافتشدن این  ترمیوخاین مناطق کرده و باعث روند پوسیدگی و 

et al, 2019) .برخاسته از نارضایتی و انفعال مردم نسبت به  غالباًشهری  فرهنگی – عدم توفیق در حفاظت و بازآفرینی محلات تاریخی
فائق آمدن بر مشکلات  .(Asghari et al, 2018:128) ملاک عمل مدیریت شهری جهت بازآفرینی استمیی تقلیدی و غیربوهانسخه

ارتقا محلات شهری  مواجه شده است لذا بستبنفرهنگی ممکن است به لحاظ ذهنی آسان به نظر آید ولی در عمل با  -محلات تاریخی 
و با مشارکت دولت، بخش خصوصی و خود ( ی، فرهنگیخیتار ی، اقتصادی، اجتماعی، کالبدی،طیمحستی)ز یچندبخش اقداماتما از طریق 

 ؛است شده خورداربر جایگاه مناسبی از سنجش وضعیت کنونی شهری، یزیربرنامه تحول سیر با همگام راستا این در .ردیگیممردم صورت 
محلات  ژهیوبهبا مشکلات محلات شهری  هاآنی یکپارچه و جامع است؛ که در هاپروژهبنابراین، دیدگاه بلندپروازانه این رویکرد مستلزم 

های مقصدو فرهنگی تاریخی در عین حال فرسوده و  یهانیز به دلیل گستره وسیع بافت کلانشهر تبریز فرهنگی مواجه هستیم. -تاریخی 
ای شهر تبریز به لحاظ تاریخی، اجتماعی و فرهنگی از نقش منطقه.   (IURC, 2017) شودیاصلی اجرای طرح بازآفرینی شهری محسوب م

ی ارتباطی هاشده؛ بلکه از جمله راهمیترین شهرهای تجاری کشور محسوب تنها از مهمنه های دورای برخورداربوده و از گذشتهو فرا منطقه
های مدیدی به دارالسلطنه دفعات متعدد پایتختی ایران را بر عهده داشته است و سالاین شهر به  .ی کشور با اروپا و غرب بوده استو تجار

 و دومین شهر ایران مشهور بوده است. تبریز درگذشته پایگاه نوآوریها بوده و تحولات بزرگ سیاسی و اجتماعی در آنجا رخ داده است و چنین
رو طبیعی است در طراحی آینده شهر و نقش و جایگاه آن فرهنگی و اجتماعی به این شهر بخشیده است ازاین گذشته جایگاه ویژهوضعیتی در

ی بازآفرینی شهری جامع و متناسبی را اجرا هاطرح فرهنگی تبریز -شمالی بافت تاریخی محلات توان از گذشته و تاریخ آن غفلت نمود. نمی
و شناخت  هاطرحی در نگربازآفرینی شهری علاوه بر قاطعیت نهادهای مسئول، نیازمند جامع یهاوفقیت در اجرای طرحالبته منکرده است. 
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ی مورد هدف، موفقیت آنها را تضمین هامحلهدر  هاطرح راتیتأث وشهری  مسائلابعاد  بعد ازارزش مناطق هست چراکه توجه صرف به یک 
فرهنگی را از بین برده  -شکست خواهند شد. آنچه پایداری محلات شمالی بافت تاریخ  به محکوماجرا قبل از  هاطرحنخواهد کرد و این 

جسته گریخته ست و به دنبال آن مداخلات نسنجیده و فرهنگی متناسب با ضوابط و مقررات شهرسازی ه –نداشتن طرح بافت تاریخی  است؛
 ژهیوبه هایکاربر رییتغی متمادی بر تراکم بافت افزوده شده و هاسالاست. در طول موجب ناپایداری بیش از پیش بافت مورد مطالعه شده 

ی ارتباطی جوابگوی تراکم هاشبکه مراتبسلسلهدر پی آن و شده است  مسائلفرهنگی مزید بر  –ی باارزش تاریخی هایکاربرنادیده گرفتن 
فرهنگی بخش شمالی  -ی تاریخیهابافتیکپارچگی ادامه پیدا کند  ر هست؛گر روندهایی که در حال حاض. اباشدینمی موجود هایکاربرو 

ی بافت طیمحستیزی معیشتی و پیامدهای ناشی از آن و عدم حفظ تعادل بین ابعاد اقتصادی، اجتماعی و هاروشبا تغییر  جیتدربهتبریز 
 به هاپروژهطرف دیگر تا زمانی که  و از شودیمیشتر ب روزروزبهو ناکارآمدی محلات  رودیمتاریخی و فرهنگی این محلات از بین 

 ایجاد اقبال حفظ و و شدهگرفتهنادیده  درازمدت شهروندان نیازهای دهندیم پاسخ اقتصادی تقاضاهای به که تنها انجامدیم ییوسازهاساخت

محرک توسعه  نیتریاصل عنوانبهالی بالایی دارند و . در این حالت خانوارهایی که توان مرودیم از دست پایدار جوامعی و سرزنده یهامحله
یک عامل  عنوانبهاین محلات را ترک کرده و خواهند کرد و در نهایت این محلات مفهوم خود را  شوند،میو بازآفرینی شهری محسوب 

رود و ناپایداری میند، از دست برای ما سرچشمه عواطفی بود هابخشی این هاکوچهپساستقرار بخش هویت اجتماعی که زمانی کوچه و 
 پردازد میفرهنگی شهر تبریز  –. لذا این پژوهش به بررسی عوامل تاثیر گذار در ناپایداری محلات شمالی بافت تاریخی گرددیمبافت تشدید 

 

 تحقیق و مبانی نظری پیشینه

 توانندیسؤال پاسخ دهند که شهرها چگونه م نیاند به اکرده یسع یشهر یدر نواح داریپا ینی( در کتاب بازآفر2015) 1هوک و همکاران -
 نهیزم نیکرده و در ا یرا در شهرها بررس یدیکل یهامنظور چالش نیا یادغام کنند؟ برا داریبلندمدت را با اهداف توسعه پا یهایاستراتژ

 یداریپا یو ابعاد نهاد یاجتماع ی بلکه بر روابط گسترده یکیزیفتنها بر ابعاد اند که نهها اعمال کردهمقابله با آن یرا برا ییهاحلاز راه یبرخ
 3در دو ناحیه گریلند داریپا ینیبه سمت بازآفر کپارچهی یعملکرد -کیاستراتژ یزیرروش برنامهدر تحقیق  (2019) 2استنجنلیا اند.کرده دیتأک

 مؤثر ،نیگزیجا یوهایسنار فیدر تعررا  یریگمیتصم یبانیپشت مستیسو  کندیم حیرا تشر یریگمیابعاد سطوح مختلف تصمایسلند؛  4و خامه
ی بازآفرینی شهری آنکارای هاپروژهی پایداری بازآفرینی شهری در ترکیه: بررسی عملکرد مقاله( در 2019) 5بالابان کورکماز و .داندیم

 یشتریب یهاتلاش نیحداقل بوده و بنابرا یشهر یداریاپروژه در پ نیاز آن است که سهم ا یحاک قیتحق نیا که نتایج اندپرداخته شمالی
ی بازآفرینی شهری هابرنامهبرای بررسی  (2020) 6بوترو و همکاران است. ازین مورد هیدر ترک یشهر ینیبازآفر یهاپروژه یداریبهبود پا یبرا

 ی درنقش اقتصاد دهدینشان م هایابیارزکه  اندگرفتهکاررا به  CIE رهیمتغدر جامعه با استفاده از روش ارزیابی چند  ریتأثرویکرد ارزیابی 
 7چهاردولی و همکاران .آوردی، فراهم میمحل یهااستیس ی نهیدرزم رییتغ یچگونگامکان بررسی پروژه را با  یشهر ینیبازآفر یندهایفرآ

 توسعه یهامحرک و پایدار بازآفرینی یهاصشاخشهرهای سراسر جهان  فرهنگی و تاریخی یهاهسته داریپا بازآفرینی ( در بررسی2020)
 در پایدار بازآفرینی یهاشاخص و معیارها گرفتن نظر در با جامعمیمفهو الگوی یک ارائهدرصدد  که انددادهقرار  یموردبررسرا  شهری
منطقه ) مطالعه مورد شهری ناکارآمدی یاهبافت پایدار ی بازآفرینیمقاله( در 1396پوراحمد و همکاران ) .اندبرآمده شهرها تاریخی یهاهسته

 یطیمحستیز و اجتماعی ابعاد ازلحاظ بعد در مرحله و اقتصادی ازلحاظ اول وهله در منطقه این کهاند شهر تهران( به این نتیجه رسیده 10
  .باشدیم ناپایدار

ی شهر فرهنگ –یخی فرهنگی بخش شمالی تار –ی محلات تاریخ حوزه بازآفرینی در تحقیقاتی معدود صورت گرفته مطالعات به توجه با
و بیشتر به شناسایی و توصیف وضعیت حاضر  انددادهقرار  مدنظرتبریز صورت گرفته است. بیشتر تحقیقات تنها یک بعد بازآفرینی شهری را 

پایداری بافت ارائه نموده است؛ لذا بر  ترا جهبه بررسی عوامل ناپایداری به طور جامع پرداخته و راهکارهایی  اما پژوهش حاضراند؛ پرداخته
 گردد.یماین تحقیق از سایر تحقیقات متمایز شده گفتهاساس موارد 

تحقیقات  نیب راپیوندها  نیترروشنیک میدان اصلی در جغرافیای شهری ظهور کرده و یکی از  عنوانبهسال گذشته  30بازآفرینی شهری طی 
های ازآنجاکه بازآفرینی شهری یک زمینه متقاطع از سیاست .Shaw & Butler, 2020:1)) دهدیم تشکیلمیی عموهااستیسدانشگاهی و 

                                                           

1 Hook et al  

2 Marialuce Stanganellia, Francesca Torrieri, Carlo Gerundo, MarcoRossitti 

3 Ghirlanda 

4 Khamma 

5 Cansu Korkmaz and Osman Balaban 

6 Marta Bottero, Francesca Bragaglia, Nadia Caruso, Giulia Datola, Federico Dell’Anna 

7 Mehrdad Chahardowli, Hassan Sajadzadeh, Farshid Aram and Amir Mosa 
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 اقتصادی، اجتماعی مجدد ساختاردهی که است راهبردی بازآفرینی شهری راوتز اعتقاد به(. Korkmaz & Balaban,2019:2) استشهری 

بر سه  دیتأک(. Habiband Khabiri, 2017:23) کندیمترکیب  مختلف یهاروش با را منطقه -شهر مجدد خلق و مجدد محیطی، مهندسی و
مضمون مشارکت، اختلاط اجتماعی و سرمایه اجتماعی، جایگزین شدن مضامین سنتی چون نیازهای اساسی، شامل مسکن و سلامتی 

و فرهنگ، قدرتمند شدن  مکان سحچون هویت، می، عدالت، کاهش فقر و سرزندگی با مفاهیهامهارتتعلیم و تربیت و  یطیمحستیز
 اهداف نرم و به عبارتی های اجتماعی، کیفیت زندگی و منافع شبکهیشادمشارکت و دسترسی، سلامتی و امنیت، سرمایه اجتماعی، رفاه، 

 فیزیکی و صادیاقت ابعاد بر فقط پایدار شهری بازآفرینی (.Colantonio & Dixoo,2011:7) )کالبدی( استاهداف سخت )اجتماعی( در مقابل
 برای همزمان طوربه پایدار یتوسعه( یطیمحستیز و اقتصادی اجتماعی،) اصلی بعد سه ارائه آن هدف نیست، بلکه متمرکز بازآفرینی فرآیند

 یتردهگستراین رویکرد تنها به دنبال احیای مناطق متروکه نیست بلکه با مباحث .  (Evans, 2012; Wheeler & Beatley, 2008)بازآفرین
 & Izadfar ) دارد کاروسرکنند همچون اقتصاد رقابتی و کیفیت زندگی بخصوص برای کسانی که در محلات فقیر زندگی می

Rezaei,2020:70.) را چارچوبی بلکه ،رساندیم حداقل به را طبیعی محیط بر شهری توسعه نامطلوب تأثیرات تنهانه پایدار شهری بازآفرینی 
 را هایاستراتژ و هااستیس از وسیعی طیف مفهوم این این، بر علاوه. کندیم ایجاد شهری مناطق در اقتصادی و اجتماعی شرایط بهبود برای
 Czischke, Moloney) ددهیم ارائه دارند، ستیزطیمح بر بدی تأثیرات که شهرهایی فضایی و اجتماعی - اقتصادی سازمان بهبود برای

& Turcu, 2015; Tallon, 2010) . های بازآفرینی شهری، نگاهی به بیش از یک قرن تجربه ضروری است.تحول سیاست در بررسی سیر 

های ها و جنبهها بیانگر سطوح مختلفی از دگرگونی در مفهوم و محتوا، وارد شدن عرصههرکدام از این دورهکه  دهدمی نشان مداخله روند سیر
 ر مقاطع زمانی مختلف به طور خلاصه در جدول زیر آمده است.جدید در مقوله شهری است. رویکردهای غالب د

  

 
 Hanachi et al,2011  ;Aparicio & harterina, 2014 Bahraini et al, 2014;: منبع - زمانی مقاطع در غالب رویکردهای -1شکل 

; & Izadfar and Rezaei,2020; Asma,2016   Chahardowli et al, 2020
 

توسعه  کردیرو ریتحت تأث ریاخ یهاوجود دارد که در سال یشهر ینیدر مورد بازآفر یمختلف یهاهیمنابع مختلف ، نظر یبا توجه به بررس
 انکاررقابلیغ یشهر یهاهسته ینیدر بازآفر یطیمحستیو زی ، فرهنگی، اجتماعیاقتصاد یهااز شاخص کیقرارگرفته است. نقش هر  داریپا

آغاز شد و  یکیزیف کردیبا رو یشهر ینیکه بازآفر یجستجو کرد ، زمان 1990در اواخر دهه  توانیرا م داریاپ یشهر ینیبازآفر راست. ظهو
، روند تکامل ترقیدق یبررس یمحقق نخواهد شد. برا یاقتصاد یهابدون توجه به شاخص یزیچ نیمحققان روشن شد که چن یبرا جیتدربه
 یکیزیو ف یاقتصاد یکردهایکه رو یاست ، زمان 2010تا  2000دوره از سال  نیکرد. اول میقست یبه سه دوره زمان توانیمسئله را م نیا

، هلند و فرانسه سیانگل ی، کشورهایدوره زمان نیشهرها داشتند. در ا یخیتار یهاهسته ینیعوامل در بازآفر نیترمهم جادیدر امینقش مه
 یکردهایرو ،(2015تا  2010دوم ) ی، در دوره زمان حالنیسهم را داشتند. باا نیشتریب ایآسدر  هیو ترک رانی، انیمانند چ ییدر اروپا و کشورها

 ینیبازآفر قاتیعنوان نقطه عطف تحقدوره از زمان به نیداشتند. ا یخیتار یهاهسته ینینقش را در بازآفر نیترمهم یو اجتماع یفرهنگ
 نفعانیکه نقش ذ شودیمشاهده م یاجتماع - یفرهنگ قاتیبه تحق یکیزیصرفاً ف یهاکردیدر رو یراتییتغ رایز؛ شودیم در نظر گرفته یشهر

شهرها  یخیتار یهاهسته ینیدوره رونق در بازآفر توانی( را م2019تا  2015) یی. دوره نهادهدیقرار م تیرا در اولو رگذاریو عوامل تأث
مناطق  نیا ینیدر بازآفر یینقش بسزا یبازده اقتصاد یها براحفاظت از آن و یفرهنگ راثیعنوان مبه یشهر یهاتوجه به هسته رایز دانست

شناختی، های نادر زیباییی قدمت تاریخی و وجود عناصر و ارزشافت تاریخی شهرها به واسطه .(Chahardowli et al, 2020:7) داشته است
 Askarian ) ندی تاریخی هستروند که واجد پیشینهشمار مییی بهبخشی واقعیت انکارناپذیر شهرهاهای هویتتداوم خاطرات جمعی و مؤلفه

et al, 2020:1.) اریمرتبط با آن، بس یکردهایرو یتعداد و فراوان گذرد،یدر شهرها م ینیبازآفر انیجر نیکه از آغاز تکو یزمانمدت یط 
 خلاصه کرد: یدر شش محور اصل توانمی جود داشته است،و یشهر ینیبازآفر یرا که تا به امروز برا یاصل یکردهایرو ؛گسترده بوده است
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 رویکردهای اصلی بازآفرینی شهری -1جدول 

 قانون اجتماع اقتصاد طراحی زیستمحیط فرهنگ

 مبنا -فرهنگ 
 مبنا -هنر

 مبنا -میراث
 مبنا -رویداد
 مبنا -حفاظت
 مبنا -سرگرمی
 مبنا -المپیک
 مبنا -آموزش 
 مبنا -مصرف 
 مبنا -ورزش

 مبنا -زیستحیطم
 مبنا -خیابان

 مبنا -کرانه آبی
 مبنا -مرکز شهر

 مبنا -طراحی
 مبنا -خیابان
 مبنا -پروژه

 مبنا -مرکز شهر
 مبنا -کرانه آبی
 مبنا -مسکن
 مبنا -حفاظت
 مبنا -سکونت

 مبنا -مالکیت 
 مبنا -فروشیخرده

 مبنا -بازار
 مبنا -تجارت
 مبنا -مسکن
 مبنا -مصرف 
 مبنا -سرگرمی

 مبنا -پیکالم
 مبنا -ورزش
 مبنا -رویداد

 مبنا -جامعه 
 مبنا -تفریح 
 مبنا -ورزش
 مبنا -رویداد 
 مبنا -المپیک
 مبنا -آموزش
 مبنا -سلامت
 مبنا -مهاجر
 مبنا -سکونت

 

 مبنا -بخش خصوصی
 مبنا -دولت 

Lotfi, 2011:48 Source:  

 چارچوب از بخشی باید مداخله همچنین .نیست کافی تجاری و مسکونی توسعه سرمایه، مالی، سنتی تمرکز که شد آشکار ،1990 دهه از

. است زندگی مسائل کیفیت دیگر و فرهنگ و هنر محیطی، پایداری آموزش، ایمنی، کودکان، از مراقبت سلامتی، شامل راهبردی
 سازمانی تغییرات نیازمند امر این عمیق درک است. مدنظر جامع رویکردی در محیطی و اجتماعی اقتصادی، هایجنبه ادغام دیگر،عبارتبه

 هاییدیدگاه ترینمهم از (.Safaeipour and Daman Bagh, 2019:65) شودمی چندبخشی مشارکت رشد روبه نقش به منجر و ترجدی

 گرایی،فرهنگ از اندعبارت است که نموده جلب خود به را دانشمندان توجه اخیر قرن دو یکی طی میقدی هایبافت با رابطه در که

است  شهری پایدار توسعه گریان و نظریهمدرنیسم، کلپست مدرنیسم، کارکردگرایی، گرایی، سازمند گرایی،انسان گرایی،فن گرایی،آرمان
(Zangiabadi and Moayedfar, 2012؛Safaeipour and Madanloojibari, 2016). اقتصادی، هایتحلیل شهری، بازآفرینی در فرآیند 

 شهرى، منطقۀ خاص هایویژگی تغییر، داخلی هایمحرک شامل هاداده یند،آفر این در .گیردمی صورت محیطیزیست و ماعیاجت

 اقدامات توسعه اقتصادی، هایسیاست کالبدی، ابعاد شامل مختلف ابعاد در مذکور یندآفر خروجی .باشندمی تغییر خارجی هایمحرک

 .(PoorAhmad et al, 2009:86اشد )بمی ایمحله سیاست و محیطیزیست
 

 
 Robbert, 2017; Hassan, 2012; Galdini,2005: منبع -فرآیند بازآفرینی شهری -2شکل 

 معیارهای بازآفرینی پایدار شهری

 تواندنمی ارمعی هر. باشد زمان طول در پایداری محاسبه ومیک هایروش و هاشاخص انواع شامل باید پایدار توسعه برای جامع رویکرد هر
که   گذشته روند شامل باید هابررسی کند بررسی زمان طول در یکپارچه شده را اقدامات باید بلکه کند، نگاه وضعیت همان لحظه به فقط

 کنندهمنعکس: باید پایداری هایشاخص .باشد است، موردنیاز آینده در پایداری حفظ یا دستیابی برای آنچه بینیپیش و فعلی وضعیت به منجر
 خدمات و طبیعی منابع ظرفیت به باشد، سیاسی موضوعات به مربوط و گیرندگانتصمیم توسط استفادهقابل باشد، ذینفعان هاینگرانی

 درازمدت در را اطمینان قابلیت و تمرکز کند، حل را مختلف هایشاخص بین ارتباطات باشد، جهانی و محلی صورتبه بپردازد، اکوسیستم
 کند، حل را محیطیزیست و اجتماعی اقتصادی، هاینگرانی -باشد نسلی بین هم و نسلی درون هم - بگیرد نظر در را عدالت باشد، داشته
 Maclaren) کند تمرکز طبیعی و انسانی سرمایه روی بر باشد، گرانتیجه باشد، درکقابل و واضح مردم عموم برای بگیرد، اندازه دقیق را هدف

,1996; Kotval,2004 Hargroves & Smith, 2005; US EPA, 2005; Wedding & Crawford-Brown, 2007این به (. بسته 
 .است ضروری نیز شهری منطقه هر پایداری سطح گیریاندازه برای پایداری هایشاخص تعریف استدلال،
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 معیارهای کالبدی -

 & Robrts).) است شهروندان نفساعتمادبه و زندگی فیتکی افزایش برای قدرت نماد محلات و شهرها محیطی کیفیت و ظاهری شکل 

Sykes, 2016: 86
 

 بازآفرینی پایدار شهری کالبدی: معیارهای -2جدول 

ی
ی کالبد

معیارها
 

 مأخذ تعریف معیار

 ارتباط در تواندمی بالقوه طوربه انسان که است محیطی عناصر کلیه کالبد شهری

 قرارگیرد. آن با

Pakzad,2007:101  

Hashemi & Ali limardani,2020: 

24   

های زیرساخت
 شهری

 به دهندهشکل هایها، فعالیتسیستم از ایمجموعه زیرساخت

 و منبع هر نامیدن برای معمولاً و است مدرن دارای اقتصاد جوامع
 هازیرساخت رود.می کار به کلان مقیاس در و ساز مهمانسان شبکه

 در که است سازانسان مستقل، هایجریان و هاسیستم از ایشبکه

 بدون و کنندمی عمل خدمات کالاها مداوم جریان توزیع و تولید

 حیات ادامه توانندنمی شهری، جوامع ویژهبه معاصر، جوامع هاآن

 دهند.

Williams, 2012:46 

Hashemi & Alilimardani, 2020: 

24   

AlHashemi &Mansouri, 2016:3 

 پیوندی و انسجام شهرها هم معیارهای -

اتصال و  و پیوند هم اصل زیرمعیارهای و معیارها اغلب اما پردازند؛می مختلفی ابعاد به اتصال و انسجام و پیوندی هم اصل معیارهای
 ساخت و بافت گی،یکپارچ کیفیت بهبود آن، کارگیرینتیجه به که از شهرسازی هستند ایگونه فضایی - کالبدی کننده ابعادبیان انسجام،

 ( آمده است4) اصلی هم پیوندی و اتصال و انسجام در جدول شماره معیارهای زد. خواهد را رقم شهرها

 

 فرهنگی  –ی تاریخی هاجمع بندی معیارهای هم پیوندی و انسجام بافت -3جدول 

 

Source: Emami & Zabrdast, 2014; Roshani et al, 2016 & Mohammadizadeh et al, 2018 

 
 

 زیر معیار معیار اصل

وند
پی

 و 
ال

ص
ات

 

 اتصال و پیوند

 و دسترسی شبکه

 ونقلحمل

 پیاده مسیرهای و رویپیاده قابلیت وسعهت

 حرکت تسهیل منظوربه اتصالات ساختن

 آمدوشد افزایش منظوربه اتصالات ساختن

 فضاهای یکپارچگی

 دسترسی

 پیاده و سواره

 دسترسی مسیرهای مدیریت و طراحی در محلی جامعه مشارکت

 دسترسی مسیرهای در ترافیک کنندهآرام اثرات

 با رانندگان، دسترسی فضای گذاریاشتراک به و روپیاده و خیابان بین تمایز عدم

 کودکان و افراد پیاده  سواران،دوچرخه

 اتصال و پیوند

 و هاکاربری

 عملکردها

 اتصال و ترکیب

 عملکردها
 اجتماعی پیوند و یکپارچگی

 یکدیگر با عملکردها ترکیب پتانسیل

 یکپارچه زمین کاربری

و عمومی عملی اهداف پایه بر استانداردهایی از استفاده با زمین کاربری تعیین
 جامعه اندازهای چشم

 زمین کاربری شدت تعیین و خاص کاربری یک به زمین کاربری نمودن محدود

 طریق اتصال از و پیوند

و قدیمی احیای بناهای
 خالی هایزمین

 فرسوده بنای عملکرد و کاربری تغییر

 بنا معماری و ساخت در تغییر

 بایر یا خالی هایزمین احیای

 اتصال و پیوند

 فضایی سازمان

 متنوع مسیرهای وسیلهبه یکدیگر به متصلعمومی فضاهای شبکه ایجاد

 عمومی فضاهای پیوندی رشد

 بندیاستخوان تشکیل و کریدورها و مراکز اتصال و پیوند بر تأکید

جام
نس

ا
 

 تخلخل -ناپذیری                                          تجزیه -                                       اجامتز -
 هامرزخوانایی  -مراتب                                           سلسله -و گوناگونی                            تنوع -
 اتصالات -          درونی                    وابستگی -
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 فرهنگی –معیارهای اجتماعی  -

 پایداری اجتماعی و فرهنگی است که تجلی بحث متأخر و غالب دیدگاه است، شدهمطرح بازآفرینی در پایدار توسعۀ اصول همۀ گرچه

 کهدرحالی است، توسعه قطعیت اجتماعی پایداری که شودمی گفته .(NejadEbrahimi & Nejaddagi, 2018:141یابد)می

 Izadi et al, 2018:165 Quoted from) ها هستندابزارهای رسیدن به آن و پایدار توسعۀ اهداف اقتصادی و محیطیزیست هایپایداری

Assefa & Frostell, 2007 .)بازآفرینی موفقیت که است داده نشان هاآن ارزیابی نیز و نتایج تجربۀ و شهری ازآفرینیب تجارب تحول سیر 

 نیز– شودمی نرم نامیده -وجه موارد برخی در که اجتماعی وجه ی از بلکه شود،نمی حاصل کالبدی بهبود با تنها شهری هایمحدوده در

 در لزوماً درآید، اجرا به مذکور رویکرد چارچوب که درمیاقدا هرگونه ،معنا (. بدینColantonio & Dixon, 2011:15) است برخوردار

 از کالبدی، محیط هایمحدودیت بر علاوه که کرد خواهد حرکتمیمحرو مردمان زندگی کیفیت ارتقای و مکانی شرایط بهبود جهت

و خشونت، فراهم کردن خدمات بهداشتی و  ائمجربه حداقل رساندن  (.Saffari Shima, 2018:6) برندمی رنج نیز اجتماعی هایکاستی
 و امنیت ایجاد ها،مکان این تاریخی، هویت هایبافت ساکنین منزلت و شأن ارتقاء (.Movahed et al, 2013:108درمانی مناسب، )

 و آموزشی هایانسازم و نهادها جذب (.Izadi et al,2018: 165) بازآفرینی است اجتماعی اهداف جمله اجتماعی از عدالت برقراری
 هاسازمان میان تعاملات به توجه مشارکت، میزان افزایش اجتماعی، مختلف هایگروه و های جامعهبرتری و هاارزش به رسیدن پژوهشی،

 هتوج همچنین و توسعه برای منابعی عنوانبه فرهنگی و تاریخی هایارزش از استفاده فرهنگ، نقش به توجه .(Lang,2005:12نهادها ) و
 رویکرد در شدهبررسی ابعاد به توجه با (.(PoorAhmad et al, 2009:82هستند  گرایش این وجوه ترینمهم مردم، فراغت اوقات گذران به

 بندی شده است:طبقه 4فرهنگی در جدول شماره –فرهنگی معیارهای اجتماعی  -تاریخی هایبافت بازآفرینی
 

 شهری پایدار بازآفرینی گیفرهن –معیارهای اجتماعی  -4جدول 

ی 
ی اجتماع

معیارها
- 

ی
فرهنگ

 

 مأخذ تعریف معیار

سرمایه 

 اجتماعی

نامند. می اجتماعی سرمایه را جامعه تمایل با یامتقاعدکننده طوربه مشترک رفتار حفظ توانایی
 ،تبمراسلسله پذیرش به منجر که نهادهایی و هاروش اخلاقی، یهاارزش ،وخوهاخلق ،هاهیروح

 اهداف سازندیم قادر آنها را و شودیم افراد مشارکت و اعتماد همکاری، اجتماعی، قواعد از تمکین
 . کنند دنبال را مشترک

Assefa&Frostell, 2007: 
65 

 Piras et al, 2021: 183 

Cronin &Lee, 2021: 12 

 هویت

 اجتماعی

 محل، یستیک، گذشته :است نهفته خود مورد در ییهاپرسش به فرد هر آگاهانۀ ییپاسخگو در هویت

 جهان مدنت در که ینقش و اشیاصل و ییابتدا منشأ، ملت ای نژادقبیله،  به تعلق، حال و گذشته زندگی
در روابط اجتمــاعی  ها، افراد و گروههاآن واسطهبهیی اشاره دارد که هااین مفهوم به شیوه. است داشته

 شوند. ر متمایز میی دیگهاخود از افراد و گروه

Jenkins, 1996:7 

Daneshpour& Shiri, 

2016: 17 

Meshkini et al, 2016: 

590 

منزلت 

 اجتماعی

 همه ویژگی حیاتی که را فرهنگی یهاتفاوت و که تمایزها است کارکردهایی شامل اجتماعی منزلت

 تعاملات در تواندیمکه  را آنچه. دهدیم نمایش و سازدیم برجسته هستند، اجتماعی یهایقشربند
 باشد داشته نقش روزمره زندگی در اجتماعی

Habibi et al, 2015:67  
Fiske & Taylor, 2013: 

101 
Ciardo et al,2020: 12 

 امنیت

 اجتماعی

افراد از  یهاتجربهاجتماعی است که این احساس ناشی از  - یشناخترواناحساس امنیت پدیده 
 است  یک جامعهسرمایه اجتماعی و جزء اصلی شرایط  ،احساس امنیت ،متغیرهای اصلی

Rajaee et al , 2016: 35 

Bronsshtein, 2020:267 

 صنایع

 خلاق

 خلاق صنایع ی و فرهنگی دارند.اعاجتم کارکردصنایع خلاق اشــاره به طیفی از صنایع نرم دارد که 
ویژگی  .هست زندگی ابتکاری یهاوهیش به گذار دوره در اقتصاد جهت رونق در مؤثر ابزاری عنوانبه

از مواد اولیه طبیعی  یریگبهرهی جابهخود  موردنظرکالاهای  اســت که برای تولید بارز این صنایع آن
 .کنندیمکه ماهیت هنری و فرهنگی دارد، استفاده  و ذوقی انسان های فکریمعدنی، از برونداد و

Shamli et al,2019:134 
Skavronsk & 

Goncharuk, 2016:203 

Dronyuk et al,2019:479 

 

ی هامحله

 فرهنگی

برای  شهر است بازآفرینی شهری یک درمیسرگر و فرهنگی تمرکز امکانات بالاترین شامل ییهاحوزه
ی فرهنگی هامحلهیا  هامحدوده لبدی و فضایی نیاز دارد که از آن با عنوانبستری کابه  ، اقدامات خود

  .برندیمنام 

KhanMohammadi& 

GhalehNoei, 2016:75  
Won Bae, 2011,102 

رویدادهای 

 فرهنگی

 در هنر حضور .گرددیم دیروز فرسوده ی و شدهفراموش شهر دوباره ی پذیرش موجب که فرآیندی

 رکود برای مدتکوتاه یهاحلراه اندیشیدن از فراتر راهبردی هنری، یهاجشنواره واعان برپایی و شهر

 در محلی فرهنگ یهایژگیو و هاتیقابل دادن نشان .شهرهاست اجتماعی مشکلات و اقتصادی

 است. امروزی شهر چارچوب

PoorAhmad et al, 2009: 

83 

Izadi et al,2018: 170 

Richards & Palmer, 

2010: 49 

 

 معیارهای اقتصادی -

ht
tp

s:
//w

w
w

.m
ag

ira
n.

co
m

/p
26

61
95

9
do

w
nl

oa
d 

da
te

: 3
/5

/2
02

4

https://www.magiran.com/p2661959


 (1402 ، پاییز54)شماره  ریزی شهریپژوهش و برنامه 25

 

 

 و اقتصاد عملکرد در تغییر با شهرها که اقتصادی رکود با مقابله برای. است شهری بازآفرینی روند از حیاتی بخشی اقتصادی بازآفرینی
 هایبافت ینیبازآفر رویکرد (. درRobrts & Sykes, 2008:61) است لازم اند، بازآفرینی اقتصادیکرده تجربه بازارها فزاینده شدنجهانی

 بندی شده است:طبقه 5فرهنگی معیارهای اقتصادی در جدول شماره  -تاریخی
 

 معیارهای اقتصادی بازآفرینی پایدار شهری -5جدول 

ی
صاد

ی اقت
معیارها

 

 مأخذ تعریف معیار

AghaSafari - ملک ارزش  ،  et al, 2010:79 
Izadi et al, 2018:169 

گذاری سرمایه
 خصوصی

- Ng, M.K, 2005: 451 

ODPM, 2006: 12 

 برند سازی
تصرف  منطقی و محسنات ،ذهنی یا مزایای کاربردی هایگرهاز  ایمجموعهبرند 
 .از فرایند طراحی محصول جدید نیز هستبخشی  برند. هدف در ذهن است بازار

Wang &Ding,2017:161 

Rostami  ، et al, 2018:15 

 

 محیطیمعیارهای زیست -

 Hashemi and Alimardani, 2020:22, quoted by) است پایداری بازآفرین محیطی ها، هدفبا آلودگی مبارزه زیست،محیط ارتقای

Aminzadeh and Shahin, 2012). بندی طبقه 6در جدول شماره محیطیفرهنگی معیارهای زیست -تاریخی هایبافت بازآفرینی رویکرد در
 :شده است

 

 محیطی بازآفرینی پایدار شهریای زیستمعیاره -6جدول 

ت
س

ی زی
معیارها

ی
حیط

م
 

 مأخذ تعریف معیار

منابع 

 طبیعی

 شرطاست. به محیطیزیست و اجتماعی اقتصادی، مختلف هاینقش دارای طبیعی منابع

 امر در تواندمی منابع این از برداریمناسب. بهره مدیریت با همراه و منطقی معقول ریزیبرنامه

واقع شود. منابع به دلیل ارزش اقتصادی، صادراتی و قابلیتی که در  مؤثر محیطی پایدار توسعه
 توانند محور توسعه باشند.شدن به مواد اولیه صنایع مختلف دارند، میتبدیل

Barbari et al, 2017:2 
Zare Chahouki & 

Sanaei, 2018: 2 

آلودگی 

 شهری

 بیشتر استفاده کهطوریبه محیط شکل اجزاء و هایویژگی در تغییر هرگونه از است عبارت آلودگی

 مخاطره به را زنده موجودات حیات و منافع غیرمستقیم یا مستقیم طوربه و گردد ها ناممکنآن از

 رشد از ناشی روانی و بصری آلودگی و نوری آلودگی صوتی، آلودگی آلودگی هوا، مانند اندازد؛

 گردد. شهروندان رضایت و آرامش باعث عدم که مناسب فضای نبود و نازیبایی

Azarniush& 

Ravanjoo, 2014: 78 

 

 نهادهای مدیریتی -

 یقســمتها ریســا ــزیو ن یرامونــیپ یهاو پهنه هااســت کــه آن را از بافت ییهاو مشــخصه هایژگیو یشــهرها دارا یخــیبافــت تار
. ازدســمی یمناطــق شــهر ضــرور ریمناطــق را نســبت بــه ســا ــنیبــه ا یتــیریمد ـژهـیکنــد و برخــورد ومی ــزیشــهر متما

وجــه  ــای یبــه عناصــر مــاد یخــیتار ی. در بافتهــاســتین یفرهنگــ راثیجــدا از م یمقولــه ا یخــیتار یهابافت ــتیریمد
 شــودیم ــدهیبرابــر فرهنــگ نام در یفرهنــگ مــاد و یا جامعه شناسان شناســان مکــه به قــول مرد آنچــه ــایفرهنــگ،  یمــاد

جملــه  از یفرهنگــ راثیرو عناصــر م ــنیشــود. از امیفرهنــگ به طــور مشــخص توجــه  ینــیو ع یآثــار مــاد ی بهعنــی
 .( (Izadi et al, 2018: 170گردنـدمی یتلقـ امعـههـر ج یارزشـمند به عنـوان منابـع فرهنگـ یخـیتار یبافتهــا

 معیارهای مدیریتی بازآفرینی پایدار شهری -7جدول  

ی 
معیارها

ی
ی مدیریت

نهادها
 

 مأخذ معیار

 مدیریت پایدار شهری    -                              تأمین منابع  -

 تاریخی اء سطح آگاهی جامعه از بافتارتق    -                      شهروندان مشارکت -

Izadi et al, 2018:169 
Kalantari et al,2016:6 

 استفاده شهری منطقه یک اجتماعی و اقتصادی فیزیکی، ساختارهای تغییرات گیریاندازه برای که هستند عددی ابزار پایداری هایشاخص
 .است توزیعی و جلوروبه  یکپارچه، اجتماعی و اقتصادی زیست،یطمح مانند شهری پایداری هایشاخص نظر مکلارن، طبق. شوندمی

 است بهبود حال در مطلوب اهداف یا پایداری معیارهای تعیین با رابطه در هاسکونتگاه در پایداری آیا( الف :بگویند ما به بتوانند باید هاشاخص
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 ,Vehbi & Hoşkara) زندگی هایسبک و شهری سازمان فضایی، تارساخ روند با روندها این ارتباط چگونگی( ب) است؟ نابودی حال در یا

2009:723). 
 

 
 تحقیقمیمدل مفهو -3شکل 

 

 شناسی تحقیقروش

  -ی توصیفیهاروشماهیت، ترکیبی از  نظر از. روش تحقیق شودیمروش تحقیق مبتنی بر ماهیت، موضوع و اهداف هر تحقیق تنظیم 
ی حاضر شامل دو بخش است: بخش  در نگاه کلی، مقاله. شودیمی کاربردی محسوب هاقیتحقجزء دسته  هدف، نظر ازاست و  تحلیلی

ی الگوی فرآیندی با استفاده از  و بخش دوم شامل ارائه هابرای شناسایی ابعاد و مؤلفه ؛ی پژوهش بررسی و تحلیل مبانی نظری و پیشینه
دهی و درک روابط بین عناصر در یک نظام پیچیده مند به دنبال شکل ختارمند و نظاماین روش، به صورت سا؛ مدلسازی ساختاری تفسیری

 39مدیران شهری( مورد بررسی قرار گرفت در نهایت  )اساتید دانشگاه و متغیرهای بدست آمده از طریق مصاحبه با متخصصان .باشدمی
فرهنگی شهر تبریز شناسایی شد. همه متغیرها به عنوان زیر  –اریخی ی تهامتغییر به عنوان عوامل موثر بر ناپایداری محلات شمالی بافت

گیری طبق نمونه 39* 39( طبقه بندی شده اند. سرانجام پرسشنامه به شکل ماتریس 4ی بازآفرینی پایدار شهری طبق شکل )هاشاخص
ی بکار رفته در این پرسشنامه هاند؛ قرار گرفت. دادهنفر از کارشناسان و متخصصصان که شناخت کافی در این زمینه داشت 15هدفمند در اختیار 

 Mic Macو از طریق وزن دهی دلفی تهیه شده و سپس امتیازها در ماتریس متقاطع وارد شده تا در چارچوب نرم افزار  میبه صورت ک
 تاثیرگذاری و تاثیرپذیری هرکدام مشخص شود.

 
 Source: Authors, 2021ش متغیرهای مورد مطالعه در این پژوه -4شکل 

 محدوده مورد مطالعه

کلانشهر  نیترعنوان مرکز استان و بزرگبه زیاستان قرار دارد، و شهر تبر یانیمربع در بخش م لومتریک 17۸1شهرستان مذکور با مساحت 
 3۸درجه  9و  یطول شرق قهیدق 46درجه  11و  قهیدق 46درجه  23 ییایجغراف تیمربع در موقع لومتریک 131با مساحت  رانیشمال غرب ا

متغیرهای موثر بر 

ناپایداری محلات 

ی هاشمالی بافت

فرهنگی  –تاریخی 

 شهر تبریز
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 ران،یشده است )مرکز آمار انام واقع نیبه هم یادر جلگه ایمتر از سطح در 1340و ارتفاع متوسط  یعرض شمال قهیدق 3۸درجه  1و  قهیدق
ب شرق و غر یهاراه یاصل یبه محل تلاق خ،یو در تار باشدیم رانیا یفرهنگ-یخیاز شش محور بافت تار یکی زیتبر یخی(. بافت تار2020

از  یمتمرکز از قشر خاص یهابه صورت محله زیشهر تبر یخیشده است. بافت تار لیتبد هیو از مصر تا روس وپابه ار نیو شمال و جنوب از چ
مشاهده  یمشخص یهاتیمختلف با فعال یهاراسته رد،یگیمنطقه را در بر م نیاز ا یکه بخش اعظم زیجامعه شکل گرفته و در مورد بازار تبر

شامل  زیشهر تبر یخی. مناطق معروف تارشودیشناخته م شمیجاده ابر ریشهرها در مس نیتراز مهم یکیبه عنوان  یخیشهر تار نی. اشودیم
اثرات  ریو سا یخیها، مدارس تارحمزه، مقبره الشعرا، موزه دیبقعه و مسجد س ز،یمسجد جامع تبر شاه،یمسجد، ارک عل یگو ایمسجد کبود 

 ابانیبه خ یدر شرق و شمال شرق دیسرباز شه ابانیکلانشهر بوده و از خ 10ز شامل منطقه یاست. محدوده مورد مطالعه در شهر تبر یباستان
 .باشدیو ششگلان م یکنار ختم شده و شامل محلات دوه چ یو از جنوب به چا یزیشمس تبر انیاز شمال به خبا د،یسرباز شه

 

 
فرهنگی بافت شهر تبریز( –موقعیت محدوده مورد مطالعه در روی نقشه)محلات شمالی بافت تاریخی  -5شکل 

 

 قیتحق هایافتهیبحث و 

تهیه  39*  39متغیرهای موثر در بازآفرینی پایداری شهری منطقه مورد مطالعه، پرسشنامه به صورت ماتریس  در این تحقیق پس از شناسایی
گذارد؛ بنابراین متغیرهای سطرها تاثیرگذار و میتاثیر  هاشد. چیدمان پرسشنامه به این صورت است که متغیرهای سطرها بر متغیرهای ستون

مشخص شده است که عدد صفر به معنی  3تا  0و با اعداد میلذا ارتباط هر متغیر با یکدیگر به صورت ک تاثیرپذیر هستند. هامتغیرهای ستون
متغیر  39سوال با 1521عدم ارتباط، عدد یک ارتباط ضعیف، عدد دو ارتباط متوسط و عدد سه دارای ارتباط قوی است. در این قسمت با 

در جدول زیر آمده  هاثیر داشته باشند از دور خارج شدند. جمع بندی ارزش گذاری ماتریسمواجه هستیم که برخی از متغیرها بدون اینکه تا
 است .

 Mic Macنتایج نرم افزار   -8جدول 
 ی پرشده هادرصد خانه مجموع هاتعداد سه هاتعداد دو هاتعداد یک تعداد صفرها تعداد تکرار اندازه ماتریس

39*39 2 125 210 353 ۸33 1396 7۸%/91 
Source: Authors, 2021

که حاکی از  .درصد برخوردار است 100شدگی  چرخش از مطلوبیت و بهینه بار 2ی آماری با هااتریس این پژوهش بر اساس پیشرانم
 . های آن داردپرسشنامه و پاسخ لایروایی با

 درجه مطلوبیت و بهینه شدگی ماتریس -9جدول 

 ر پذیریتاثی تاثیر گذاری چرخش

1 99% 99% 

2 100% 100% 
Source: Authors, 2021 

 

طبقه بندی متغیرها

توان به شرح زیر شناسایی کرد.میدسته از متغیرها را  5بسته به اینکه جمع مقادیر ماتریس در کدام قسمت نمودار قرار گرفته باشد؛    

ی ورودی و تاثیرگذارترین متغیرها هستند که میزان تاثیرگذاری این متغیرها بیش ین به عنوان متغیرهاا :ورودی-ناحیه اول: متغیرهای تاثیر گذار

 کنند که به قرار زیر هستند.میترین عامل تعیین رفتار سیستم عمل از تاثیرپذیری آنهاست و به عنوان اصلی
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 ورودی -ناحیه اول: متغیرهای تاثیر گذار -10جدول  .

 متغیرها  ابعاد نوع متغیر

 یرهای متغ

 ورودی -گذار

 اشتغال اقتصادی 

 سطح سواد اجتماعی

 میزان دسترسی به فضای سبز  زیست محیطی

Source: Authors, 2021 

 

متغیرها هم تاثیرگذاری و همچنین تاثیرپذیری بالایی دارند. هرگونه تغییر و تحول در این  این:وجهیناحیه دوم: متغیرهای دو  -

شوند: متغیرهای هدف، میایی و پایداری سیستم را تحت الشعاع قرار دهد. متغیرهای دووجهی به دو دسته تقسیم تواند پویمیمتغیرها 
قرار گرفته اند و متغیرهای ریسک، متغیرهایی که حول محور بالای خط قطری ناحیه  2متغیرهایی هستند که پایین تر از خط قطری ناحیه 

  بیان شده است. 11در جدول قرار گرفته اند. متغیرهای دو وجهی  2

 ریسک( –متغیرهای دووجهی )هدف  -11جدول 
 

نوع 

 متغیر

 متغیرها ابعاد
 نوع

 متغیر
 متغیرها ابعاد

متغیرهای دو وجهی
- 

ف
هد

 

 کالبدی

 

 حرکت و افزایش آمدو شد تسهیل منظوربه اتصالات ساختن
متغیرهای دو وجهی

- 
ک

ریس
 

 کالبدی

 اهداف پایه بر ازاستانداردهایی فادهاست با زمین کاربری تعیین

 جامعه اندازهای و چشممیعمو عملی

 فرسوده بنای عملکرد و کاربری تغییر دسترسی مسیرهای مدیریت و طراحی در محلی جامعه مشارکت

 و گوناگونی  تنوع دسترسی مسیرهای در ترافیک کنندهآرام اثرات

 مراتب شبکه ارتباطیسلسله اجتماعی پیوند و یکپارچگی

 یکدیگر با عملکردها ترکیب پتانسیل
 اجتماعی

 تراکم خالص جمعیتی 

 یاجتماع هیسرما زانیم بنا معماری و ساخت در تغییر

 بایر یا خالی هایزمین احیای

 

 ی مدیران در مدیریت شهریهاتاثیر اولویت

 مرکز بودن تصمیمات بازآفرینی در مرکز کشور مت  یکدیگر به متصلمیعمو فضاهای شبکه ایجاد

 عملکرد دستگاههای نظارتی عمومی فضاهای پیوندی رشد

 قوانین مالیاتی بندیاستخوان تشکیل و کریدورها و مراکز اتصال و پیوند بر تأکید

 تخصیص بودجه دولت میزان رضایت از وضعیت پارکینگ

 اجتماعی

  سکونت یراافراد ب لیتما زانیم

  یمشارکت اجنماع زانیم

 یاجتماع تیامن زانیم

 یونکواحد مس متیقمتوسط  اقتصادی

زیست 

 محیطی

 یصوت یاز آلودگ تیرضا زانیم

 فاضلاب تیاز وضع تیرضا زانیم

نهادهای  

 مدیریتی

قانون گذاری و بستر سازی برای سرمایه گذاری داخلی و 
 خارجی

Source: Authors, 2021 
 

 خروجی -تاثیر پذیر -ناحیه سوم: متغیرهای وابسته -
ی این متغیرها نشان دهنده تاثیرپذیری بالا و تاثیرگذاری پایین هستند این متغیرها نقش راهبردی دارند که تاثیر آنها وابسته به متغیرها

 هست. تاثیرگذار هستند. در این پژوهش متغیرهای وابسته به قرار زیر
 

 خروجی -تاثیر پذیر -متغیرهای وابسته -12جدول شماره

 متغیرها  ابعاد نوع متغیر

تاثیر  -متغیرهای وابسته

 خروجی -پذیر
 کالبدی

 پیاده مسیرهای و رویپیاده قابلیت توسعه

 دسترسی فضای گذاریاشتراک به و روپیاده و خیابان بین تمایز عدم

 هامرزخوانایی 

Source: Authors, 2021 
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 مستثنی -ناحیه چهارم: متغیرهای مستقل  -
دهند. در میدارند؛ نشان میرا که تغییرات کمیاین متغیرها هم تاثیرگذاری و همچنین تاثیرپذیری پایینی دارند این متغیرها روندهای حاک

بر آینده سیستم دارند. در این پژوهش میدر نتیجه تاثیر ککنند میواقع این دسته از متغیرها در مقایسه با سایر متغیرها به صورت مستقل عمل 

 .نمایش داده شده است 13در جدول مستثنی  -متغیرهای مستقل
 

 مستثنی -متغیرهای مستقل  -13جدول شماره

 متغیرها ابعاد نوع متغیر

 متغیرهای

 مستثنی -مستقل  

 کالبدی
 زمین کاربری شدت تعیین و خاص کاربری یک به زمین کاربری نمودن محدود

 بی نظمی

 بیکاری اقتصادی

Source: Authors, 2021 
 

متغیرهای این ناحیه به یکی از چهار ناحیه اختصاص دارد اما سیستم توانایی تصمیم نامعین –ناحیه پنجم: متغیرهای خوشه ای  -
 آینده سیستم دارند.  گیری قطعی در مورد این متغیرها را ندارد. در واقع این متغیرها وضعیت نامعینی در

 

 نامعین –متغیرهای خوشه ای  -14جدول شماره

 متغیر ابعاد نوع متغیر

 و نقش آن دربرنامه ریزی هاتورم و بی ثباتی قیمت اقتصادی نامعین –متغیر خوشه ای 
Source: Authors, 2021

 
 Source: Authors, 2021 -نمودار پراکندگی متغیرها و جایگاه آنها بر حسب نوع متغیر -6شکل 

 

 تحلیل پایداری و ناپایداری سیستم 
ی پایدار و هاپراکندگی وجود دارد که به سیستممیدر مجموع دو مدل عمو Mic Mac در روش تحلیل اثرات متقابل ساختاری با نرم افزار

و برخی  لامدل برخی متغیرها دارای اثرگذاری بااست؛ در این  L ناپایدار معروف است. در مدل سیستم پایدار پراکندگی متغیرها به صورت
نیروهای توسعه پیرامون محور قطری صفحه ستم تر است؛ در این سی وضعیت پیچیده ناپایدار سیستمهای است. اما در لادارای اثرپذیری با
 .سازدمیکلیدی را دشوار  یهاشناسایی پیشران بیشتر مواقع حالت بینابین از اثرگذاری و اثرپذیری دارد کهر پراکنده است و د

 نموداروضعیت پایداری یا ناپایداری -7کلش

 

عموما با وضعیت تقریباً مشابهی در اطراف  هاپیشرانالگوی پراکندگی به طور کلی بیانگر وضعیت یک سیستم ناپایدار است.  در این پژوهش،
 کنش و واکنش زیاد و پراکنده ای نسبت به هم دارند. ی انتخاب شدهها. به طوری که پیشراناند محور قطری استقرار یافته
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 Source: Authors, 2021 -نمودار وضعیت پایداری یا ناپایداری سیستم-8شکل شماره

 

 تاثیرات مستقیم و غیر مستقیم متغیرها بر یکدیگر
غیرمستقیم متغیرها متناسب با تاثیرگذاری و  بررسی میزان تاثیرات مستقیم و غیرمستقیم متغیرها با کمک گرفتن از طبقه بندی مستقیم و

 و به وسیله خروجی نرم افزار میک مک انجام گرفته است. میتاثیرپذیری متقابل آنها براساس منطق سیست
 

 بررسی تاثیرات مستقیم و غیر مستقیم متغیرها بر یکدیگر-15جدول 

 متغیر ابعاد گونه

میزان اثرات 

 (MDIمستقیم)

یر میزان اثرات غ

 (MIIمستقیم)

ی
تاثیرگذار

ی 
تاثیرپذیر

ص اثر  
خال

ی
گذار

ی 
تاثیرگذار

ی 
تاثیر پذیر

ص اثر  
خال

ی
گذار

 

ناحیه 

اول:)متغیره

ای 

-تاثیرگذار

 ورودی(

 137735 51۸723 65645۸ 1۸ 66 ۸4 اشتغال اقتصادی

 266623 4661۸1 732۸04 32 61 93 سطح سواد اجتماعی

 222056 475494 697550 29 61 90 ضای سبزمیزان دسترسی به ف زیست محیطی

ناحیه دوم: 

)متغیرهای 

 دووجهی(

ف
هد

 

 کالبدی

حرکت و  تسهیل منظوربه اتصالات ساختن
 افزایش آمد و شد

۸6 96 10- 6553۸9 751746 96357- 

 مدیریت و طراحی در محلی جامعه مشارکت

 دسترسی مسیرهای
۸2 97 15- 641915 75750۸ 115593- 

 -175300 76797۸ 59267۸ -24 99 75 دسترسی مسیرهای در ترافیک کنندهآرام اتاثر

 -۸1357 720964 639607 -9 92 ۸3 اجتماعی پیوند و یکپارچگی

 -90027 773340 6۸3313 -11 99 ۸۸ یکدیگر با عملکردها ترکیب پتانسیل

 -33914 7473۸۸ 713474 -5 96 91 بنا معماری و ساخت در تغییر

 -94791 ۸05326 710535 -12 103 91 بایر یا خالی هایزمین احیای

 -3۸6۸2 715097 676415 -4 91 ۸7 یکدیگر به متصلمیعمو فضاهای شبکه ایجاد

 -101596 744026 642430 -13 95 ۸2 عمومی فضاهای پیوندی رشد

 222056 475494 697550 29 60 91 میزان رضایت از وضعیت پارکینگ

 و کریدورها و مراکز اتصال و پیوند بر تأکید
 بندیاستخوان تشکیل

۸3 90 7- 657343 709127 517۸4- 

 اجتماعی

 26422 746270 772692 3 96 99 سکونت یافراد برا لیتما زانیم

 -225۸7 797317 774730 -5 103 9۸ یمشارکت اجنماع زانیم

 6۸27 7674۸7 774314 -1 99 9۸ یاجتماع تیامن زانیم

 -49023 76503۸ 716015 -4 99 95 یونکواحد مس متیقمتوسط  اقتصادی

زیست 
 محیطی

 -7336 69۸176 690۸40 1 ۸9 90 یصوت یاز آلودگ تیرضا زانیم

 -26۸64 717۸14 690950 -4 93 ۸9 فاضلاب تیاز وضع تیرضا زانیم
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 متغیر ابعاد گونه

میزان اثرات 

 (MDIمستقیم)

یر میزان اثرات غ

 (MIIمستقیم)

ی
تاثیرگذار

ی 
تاثیرپذیر

ص اثر  
خال

ی
گذار

ی 
تاثیرگذار

ی 
تاثیر پذیر

ص اثر  
خال

ی
گذار

 

نهادهای 
 مدیریتی

ازی برای سرمایه قانون گذاری و بستر س
 گذاری داخلی و خارجی

100 104 4- 777400 ۸05706 2۸306- 

ک
ریس

 

 کالبدی

 ازاستانداردهایی استفاده با زمین کاربری تعیین

 اندازهای و چشممیعمو عملی اهداف پایه بر

 جامعه
104 ۸6 1۸ ۸005۸5 666196 1343۸9 

 -19732 727۸۸7 70۸155 -4 94 90 فرسوده بنای عملکرد و کاربری تغییر

 -302713 675900 3731۸7 6 ۸7 93 و گوناگونی تنوع

 91۸11 6۸512۸ 776939 11 ۸7 9۸ مراتب شبکه ارتباطیبهبود سلسله

 اجتماعی
 52066 71۸114 7701۸0 7 93 100 تراکم خالص جمعیتی

 1537۸۸ 643192 7969۸0 15 ۸5 100 یاجتماع هیسرما زانیم

نهادهای 
 دیریتیم

 15۸497 709۸۸9 ۸6۸3۸6 21 93 114 ی مدیران در مدیریت شهریهاتاثیر اولویت

متمرکز بودن تصمیمات بازآفرینی در مرکز 
 کشور

114 ۸5 29 ۸653۸6 651203 2141۸3 

 1۸۸005 677661 ۸65666 26 ۸7 113 عملکرد دستگاههای نظارتی

 1306۸۸ 6۸7436 ۸1۸124 17 ۸۸ 105 قوانین مالیاتی

 1552۸9 649133 ۸04422 20 ۸2 102 تخصیص بودجه دولت

ناحیه سوم: 
)متغیرهای 

تاثیر  -وابسته
 -پذیر

 خروجی(

 کالبدی

 -334407 776074 441667 -40 99 59 پیاده مسیرهای و رویپیاده قابلیت توسعه

 به و روپیاده و خیابان بین تمایز عدم

 دسترسی فضای گذاریاشتراک
47 90 43- 356557 6956۸3 339126- 

 -172967 71۸114 545147 -22 91 69 هامرزخوانایی 

 ناحیه چهارم:

)متغیرهای 
- مستقل 

 مستثنی(

 کالبدی

 کاربری یک به زمین کاربری نمودن محدود

 زمین کاربری شدت تعیین و خاص
43 62 19- 332604 47۸410 145۸06- 

 -203737 451235 24749۸ -27 60 33 بی نظمی

 1۸321 450763 4690۸4 0 59 59 بیکاری اقتصادی

ناحیه پنجم: 
)متغیر خوشه 

 نامعین( –ای 
 اقتصادی

و نقش آن دربرنامه  هاتورم و بی ثباتی قیمت
 ریزی

76 49 27 57603۸ 3774۸0 19۸55۸ 

 

  
 نمودار روابط غیر مستقیم متغیرها -10ها                    شکل شمارهنمودار روابط مستقیم متغیر -9شکل                      

Source: Authors, 2021
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 شناسایی متغیرهای کلیدی 

گردد و از آنجایی که اهمیت متغیرها یکسان میمتغیرهایی که میزان اثرگذاری خالص آنها منفی است حذف  15با توجه به جدول شماره 
 2عامل ،  39بالای قطر اصلی قرار گرفته اند از اهمیت زیادی بر خوردارندکه براین اساس در این پژوهش از بین نیست؛ متغیرهایی که در 

عامل اجتماعی )سطح سواد، میزان تمایل افراد برای  4و نقش آن دربرنامه ریزی(،  هاعوامل اقتصادی )اشتغال و تورم و بی ثباتی قیمت
 اهداف پایه بر ازاستانداردهایی استفاده با زمین کاربری تعیینعامل کالبدی ) 3سرمایه اجتماعی(، سکونت، تراکم خالص جمعیتی، میزان 

محیطی)میزان دسترسی به فضای عامل زیست1، میزان رضایت از وضعیت پارکینگ(، جامعه، سلسله مراتب،  اندازهای و چشممیعمو عملی
 یهادستگاه عملکرد، متمرکز بودن تصمیمات بازآفرینی در مرکز کشور ، مدیریت شهری ی مدیران درهاتاثیر اولویتعامل مدیریتی) 5سبز( و 

 تی و تخصیص بودجه دولت( در ناپایداری محدوده مورد مطالعه نقش دارند.ایمال نیقوانی، نظارت
 

 رتبه تاثیرات مستقیم و غیر مستقیم عوامل بر یکدیگر -16جدول 

 متغیر گونه

میزان اثرات 

 (MDIمستقیم)

میزان اثرات غیر 

 (MIIمستقیم)

ی
ص اثر گذار

خال
 

رتبه
 

ی
ص اثر گذار

خال
 

رتبه
 

 ناحیه اول

 10 137735 10 1۸ اشتغال

 1 266623 1 32 سطح سواد

 3 222056 3 29 میزان دسترسی به فضای سبز

 ناحیه دوم
 

 15 10164 15 3 میزان رضایت از وضعیت پارکینگ

 11 1343۸9 9 1۸ جامعه اندازهای و چشممیعمو عملی اهداف پایه بر ازاستانداردهایی استفاده با زمین کاربری تعیین

 2 91۸11 2 29 مراتب شبکه ارتباطی بهبود سلسله

 13 52066 13 7 تراکم خالص جمعیت

 9 1537۸۸ 12 15 یاجتماع هیسرما زانیم

 14 26422 14 3 سکونت یافراد برا لیتما زانیم

 7 15۸497 7 21 ی مدیران در مدیریت شهریهاتاثیر اولویت

 4 2141۸3 4 29 متمرکز بودن تصمیمات بازآفرینی در مرکز کشور

 6 1۸۸005 6 26 عملکرد دستگاههای نظارتی

 12 1306۸۸ 11 17 قوانین مالیاتی

 ۸ 1552۸9 ۸ 20 تخصیص بودجه دولت

 5 19۸55۸ 5 27 مه و نقش آن دربرنا هاتورم و بی ثباتی قیمت ناحیه پنجم

Source: Authors, 2021 
 

بررسی مقادیر رتبه ای روابط مستقیم و غیرمستقیم متغیرهای کلیدی  حاکی از آن است که مقادیر رتبه ای تاثیرات مستقیم متغیرهای کلیدی 

 .در تاثیرات غیرمستقیم با تغییرات اندک تکرار شده است
 

 گیری بحث و نتیجه

 راثیعنوان مبه یشهر یهاتوجه به هسته ست وشهرها یخیتار یهاهسته ینیدوره رونق در بازآفرکرد متاخر بازآفرینی با توجه به اینکه روی
و امروزه به سبب فقدان هماهنگی در  مناطق داشته است نیا ینیدر بازآفر یینقش بسزا یبازده اقتصاد یها براو حفاظت از آن یفرهنگ

ریزی شهری شان در فقدان نگاه جامع به امر برنامهگرایی و تداخل وظایفت بخشی از سوی نهادها و تصدیریزی، اقداماارکان نظام برنامه
محیطی و مدیریتی شهرها شده است. این در فرهنگی در ابعاد کالبدی، اجتماعی، اقتصادی، زیست –ی تاریخی هامنجر به ناکارآمد بافت

ی مضاعف را موجب شده است که بدون شک در صورت عدم تغییر در هاناکارآمدی، چالش حالی است که محدودیت منابع و زمان برای رفع
ترین هدف این پژوهش شناسایی عوامل موثر برناپایداری توان در نظر گرفت. مهممیای را ی حاضر ، آینده پر مخاطرههارویکرد و رویه

نتایج این  .عامل به عنوان متغیر کلیدی شناسایی شد 15عامل  39ن فرهنگی شهر تبریز هست که از بی –ی تاریخی هامحلات شمالی بافت
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ی ارتباطی، میزان دسترسی به هاتری دارد و عوامل بهبود سلسله مراتب شبکهبررسی نشان داد که از بین عوامل، سطح سواد نقش مهم
نظارتی، تاثیر اولویت مدیران در مدیریت شهری،  هایفضای سبز، متمرکز بودن تصمیمات بازآفرینی در مرکز کشور، تورم، عملکرد دستگاه

، تخصیص بودجه دولت، تعیین کاربری زمین با استفاده از استانداردها، اشتغال، قوانین مالیاتی، میزان سرمایه اجتماعی، تراکم خالص جمعیت
ی قرار دارد؛ لذا نتیجه این تحقیق با نتایج ی بعدهامیزان تمایل افراد برای سکونت و میزان رضایت از وضعیت پارکینگ به ترتیب در رتبه

نمود؛  دیتأک یداریپا یو ابعاد نهاد یبر روابط گسترده اجتماع باید بلکه یکیزیابعاد ف ش که معتقدند در شهر نه تنها برهوک و همکاران تحقیق
را  یریگمیتصم یبانیپشت ستمیسو  ندکنیم حیرا تشر یریگمیابعاد سطوح مختلف تصمو همکارانش که   و با تحقیق استنجنلیا مطابقت دارد

؛ همخوانی دهدیسوق م یو اقتصاد ی، اجتماعیطیمح یدارینظر پا عملکرد از نیشتریرا به سمت انتخاب ب یمقامات دولت و دندانیم مؤثر
 ابعاد دارییناپاکاران که معتقدند پوراحمد و هم ندارد. چرا که در این تحقیق عامل اجتماعی بیشتر از سایر عوامل تاثیر دارد و با تحقیق

؛ به دهدیم نشان کالبدی ناپایداری صورتبه را خود نمود درنهایت و گردیده ابعاد بافت دیگر ناپایداری به منجر که هست بافت اقتصادی
ی مدیران هاسطح سواد، اولویت عامل، نقش تاثیر 15با توجه به اینکه از بین  طقه مورد مطالعه همخوانی ندارد وو محلی من میعلت شرایط بو

در مدیریت شهری و سلسله مراتب شبکه ارتباطی شهری به عنوان زیربنای سایر عوامل در این محدوده هست که با اصلاح آنها سایر عوامل 
 شود: میلذا راهکارهای زیر پیشنهاد  .گرددمیخود به خود رفع 

 .هاو رسانهمیآموزش همگانی از طریق نهادهای عل-
در نظر گرفتن برآیند سلسله مراتب شبکه ارتباطات منطقه مورد مطالعه به تفکیک ارتباطات خدماتی )گردشگری، تفریحی(، اجتماعی و -

 اقتصادی.
 .محلی ویژه اجتماع سازی حضور همه کنشگران به زمینه-
  .تخصص بر پایه ایجاد ظرفیت و مدیریت -
ی مذهبی، هاازجمله هیئت و غیررسمی(میهای نهادهای محلی )رسشگران با استفاده از ظرفیتهای نهادی همکارانه همه کنارتقای ظرفیت -

 .عنوان رهبران اجتماعی نهاد و غیره به هیئت امنای مساجد، سازمانهای داوطلبانه و مردم
این محلات، حضور نهادهای حاکمیتی و  در ابعاد اجتماعی ـ اقتصادی و نمود آن در ابعاد کالبدی در هاو چالش هابا توجه به ناکارآمدی -

 .و ایجاد بسترهای قانونی پشتیبان ضروری استمیدر این فرایند و پشتیبانی مالی به ویژه در تأمین خدمات عمو میبخش عمو

 ملاحظات اخلاقی:

 میل شد.ها تکآزمودنیمیهای رضایت نامه آگاهانه توسط تمامطالعه حاضر فرم درپیروی از اصول اخلاق پژوهش: 

  های مطالعه حاضر توسط نویسندگان مقاله تامین شد.هزینه: مالیمیاح

 .بنابر اظهار نویسندگان مقاله حاضر فاقد هرگونه تعارض منافع بوده است :تعارض منافع

 
References 

 

1. Adabi. M. (2008). Recreating the Language of Common Patterns between the Old and New 

Layers of the City. The First Conference on Urban Dilapidated Textures. Perspectives on 

Sustainable Development. Values and Challenges. Ahvaz. 1 . [In Persian] 

2. Aghasafari. A. Amiri. H. Dansh. J. Beheshtian. M. J. (2010). Qualitative Characteristics of 

Housing in the Historical Texture of Yazd (2006-2016). Iranian-Islamic Urban Studies 

Quarterly. 2. 67-82. [In Persian] 

3. Alehashemi. A.. Mansouri. S. A. & Berati. N. (2016). Urban Infrastructure and the Necessity 

of Changing the View in Narif and Its Planning (Infrastructure of a New Conceptual Perspective 

in the Definition of Twenty-First Century Urban Infrastructure). Bagh-e Nazar Magazine. 43. 

5-16. [In Persian] 

4. Aliakbari. I. Pourahmad. A. Jalabadi. L. (2018). Identifying the drivers of the effect on the 

future of sustainable tourism in Kerman with a futures research approach. Journal of Tourism 

and Development. 6(1). 156-178. [In Persian] 

5. Asghari. M. Ahmadi. F. Shirin Toghyani. SH. Ostadi. M. (2018). Spatial Prioritization of 

Strategic Urban Renovation Localization Projects in Shahid Hasheminejad Neighborhood of 

Mashhad. Geographical Research Quarterly. 2(129). [In Persian] 

ht
tp

s:
//w

w
w

.m
ag

ira
n.

co
m

/p
26

61
95

9
do

w
nl

oa
d 

da
te

: 3
/5

/2
02

4

https://www.magiran.com/p2661959


        ر...دایپا ینیجهت بازآفر یمحلات شهر یداریبر عوامل موثر برناپا یلیتحل: و همکاران قربانی  34

 

6. Askarian. R. Khorrambakht. A. Afifi. M. E. (2020). Developing a model for planning and 

integrated management of historical contexts in order to recreate. Journal of Urban Research 

and Planning. Article ready to be published. [In Persian] 

7. Asma. M. (2016). Urban Regeneration: A Comprehensive Strategy For Achieving Social 

Sustainability. Publisher SGEM2016 Conference Proceedings. 4. 861-868. 

8. Assefa. G. & Frostell. B. (2007). Social sustainability and social acceptance in technology 

assessment: Acase study of energy technologies. Technology in society. 29(1). 63-78. 

9. Azarniush. M. Ravanjoo. A. (2014). A Study of Visual Pollution and Its Indicators in Iranian 

Cities (Case Study: Shushtar).. Journal of the Faculty of Arts. 6. 75-92. [In Persian] 

10. Bahraini. S. H.  Izadi. M. S. Mofidi. M. (2014). Approaches to Urban Renovation Policies 

(From Reconstruction to Sustainable Urban Reconstruction). (Urban Studies Quarterly. 3(9). 

[In Persian] 

11. Barbari. M. J. Kalantari; A.H. Raghfar; H. Ghaffari. G. R. (2017). The Impact of Natural 

Resources on the Development of Countries. Geography and Environmental Sustainability. 

7(3). (Serial Number 24). 81-96. [In Persian] 

12. Bottero. M. Bragaglia. F. Caruso. N. Datola. G. Anna. F. (2020). Experimenting community 

impact evaluation (CIE). for assessing urban regeneration programmes: The case study of the 

area 22@ Barcelona. Cities. 99.20-36. 

13. Chahardowli. M. Sajadzadeh. H. Aram. F. Mosavi. A. (2020). Survey of Sustainable 

Regeneration of Historic and Cultural Cores of Cities. Energies. 13. Publisher: MDPI.11.50-

72. 

14. Chandan. S. & Kumar. A. (2019). Review of urban conservation practices in historic cities. Int. 

J. Emerg. Technol. 10. 74–84. 

15. Ciardom. F. Angelis. J. D. Marino. B.F.M. ActisGrosso. R. (2020). Social categorization and 

joint attention: Interacting effects of age. sex. and social status. Acta Psychologica. 212. 1-14. 

16. Colantonio. A. & Dixon. T. (2009). Measuring Socially Sustainable Urban Regeneration in 

Europe. Oxford Institute for Sustainable Development (OISD). School of the Built 

Environment Oxford Brookes University. 

17. Colantonio. A. & Dixon. T. (2011). Urban Regeneration & Social Sustainability: Best Practice 

from European Cities. 18-36. 

18. Cornian. A. m. & Lee. E. (2021). Resituating the political in cultural intermediary work: Charity 

sector public relations and communication. European Journal of Cultural Studies.1-18. 

19. Couch. Ch. F. & Percy. S. (2008). Urban regeneration in Europe. Blackwell Science Ltd. 

20. Czischke. D. Moloney. C. Turcu. C. (2015). Raising the game in environmentally sustainable 

urban regeneration. regeneration in urban areas. URBACT II Capitalization. 6–14. 

21. Daneshpour. A.  Shiri. E. (2016). Physical-Functional Elements Shaping the Identity of 

Historical Textures of the Islamic Iranian City. Naghsh Jahan. 1(5). 17-25. [In Persian] 

22. Emami. S. M. & Zabrdast. E. (2014). Evaluation of urban development plans based on the 

principle of interconnection using the AHP method. 19-36. [In Persian] 

23. Evans. J. P. (2012). Sustainable regeneration. In H. Lovell. M. Elsenga. & Smith. S. (Eds.). 

International Encyclopedia of housing and home. Elsevier. 

24. Flamaki. M. (2018). Loss of buildings in historical cities. University of Tehran. 13th edition. 

[In Persian] 

25. Galdini. R. (2005). Urban Regeneration process: the case of Genova. an example of integrated 

urban development approach. Genova Department of sociology and social science 45th 

Congress of the European Regional Science. (ERSA). Louvain-la-Neuve. 

26. Habibi. K. (2007). Improvement and Renovation of Ancient Urban Textures. First Edition. 

Tehran. [In Persian] 

27. Habibi. M. & Khabiri. S. (2017). Urban Reconstruction Policy: Perspectives and Necessities. 

Haft Shahr Journal of Urban Planning and Architecture. 4(62). 22-27. [In Persian] 

28.  Hanachi. P. Fadaei Nejad. S. (2011). Developing a Conceptual Framework for Integrated 

Conservation and Recreation in Cultural-Historical Textures. Journal of Fine Arts. Architecture 

and Urban Planning. Volume 3. Number 46 - Serial Number 940282.  15- 26. [In Persian] 

29. Hargroves. K. & Smıth. M. (2005). The Natural Advantage of Nations: Business Opportunity. 

Innovation. andGovernance in the 21st Century (London: Earthscan/ James and James). 

ht
tp

s:
//w

w
w

.m
ag

ira
n.

co
m

/p
26

61
95

9
do

w
nl

oa
d 

da
te

: 3
/5

/2
02

4

https://www.magiran.com/p2661959


 (1402 ، پاییز54)شماره  ریزی شهریپژوهش و برنامه 35

 

 

 

30. Hashemi. E. & Gholimardani. M. (2015). A Study of the Dimensions of the Conceptual 

Framework of Conservation-Based Reconstruction in Historical Urban Textures of Iran. 

Quarterly Journal of Urban Design Studies and Urban Research. Third Year. 5(51). 15-28. [In 

Persian] 

31. Hassan. G. F. (2012). Regeneration as an approach for the development of informal settlements 

in Cairo metropolitan. Alexandria Engineering Journal.51. 229-239. 

32. Iran Urban Regeneration Company (IURC). (2017). Numerous challenges and problems of 

cities in dysfunctional areas of cities. Ministry of Roads and Urban Development Publications. 

[In Persian] 

33. Izadfar. E. Sasanpour; F. Tavalayi; S. Soleimani. M. (2016). Sustainable Urban Reconstruction 

Based on Scenario Planning. Geography and Urban-Regional Planning. 10(34). 45-68. [In 

Persian] 

34. Izadfar. N. & Rezaei. M.R. (2020). Identifying the key factors affecting sustainable urban 

regeneration with a future research approach (Case study: dysfunctional context of Yazd). 

Geography and Urban Planning. 10(34). 109-130. [In Persian] 

35. Izadi. Naskhian; SH. Mohammadi. M. (2018). Explaining the Conceptual Framework of 

Sustainable Reconstruction of Historical Textures. Parseh Archaeological Studies. 2(6) 161-

177. [In Persian] 

36. Jenkins. R. (1996). Social Identity. London. Routledge. 

37. KhanMohammadi. M. Ghaleh Noei.M.  (2016). Culture-Based Reconstruction through the 

Development of Creative Industries and Explaining Cultural Neighborhoods in the Historical 

Textures of the City. Restoration and Architecture of Iran (Restoration of Cultural Historical 

Works and Textures). 6(12). 67-84. [In Persian] 

38. Korkmaz. C. and Balaban. O. (2020). Sustainability of urban regeneration in Turkey: Assessing 

the performance of the North Ankara Urban Regeneration Project. Habitat International.95. 63-

87. 

39. Kotval. Z. (2001). Measuring the effectiveness of downtown revitalization strategies. in: C. 

Balsas (Ed). Urbanism Comercial em Portual. Necessidade de uma Nova Gesiao Urbana 

(Lisbon. URBE and CMPV). 43 – 49. 

40. Lang. T. (2005). Insights in the British Debate about Urban Decline and Urban Regeneration. 

Working Paper. Erkner. Leibniz-Institute for Regional Development and Structural Planning. 

41. Lotfi. S. (2011). Genealogy of urban regeneration. from reconstruction to renaissance. first 

edition. Azarakhsh Publications. Tehran. [In Persian] 

42. Maclaren. V. (1996). Urban sustainability reporting.Journal of the American Planning 

Association. 62(2).184–203. 

43. Meshkini. A. Movahed. A. Ahmadifard. N. (2016). A Study of Regeneration Policy in 

Dilapidated Urban Weaves Using SWOT and QSPM Matrix Geographical Research on Urban 

Planning. 4(4).549-568. [In Persian] 

44. Mohamadizadeh. N. Majedi; H. Saeedi Zarabadi. Z.S. (2016). Presenting a Conceptual Model 

of Criteria of Cohesion and Blending in the Texture of Historical Neighborhoods with Each 

Other (Case Study: Historical Texture Neighborhoods of Kerman. Region 1). Baghe Nazar. 

15(61). 39-52. [In Persian] 

45. Movahed. A.  Pegah Yazdi. G. (2013). The Functioning of Sustainable Urban Reconstruction 

Approach in Suburban Neighborhoods Human Geography Research. Volume 45. Number 1 

(consecutive 83).105-122. [In Persian] 

46. NejadEbrahimi. A. & Nejaddagi. A. (2018(. Regeneration of acommunity-oriented city through 

education based on the philosophy of Islamic realism in the historical context of Sorkhab 

neighborhood of Tabriz. Journal of Urban Research and Planning. 9(35). 139-150. [In Persian] 

47. Ng. M.K. (2005). Quality of life perceptions and directions for urban regeneration in Hong 

Kong. Social Indicator Research 71. 

48. Nosratabadi. S. Mosavi. A. Keivani. R. Ardabili. S. Aram. F. (2019). State of the Art Survey of 

Deep Learning and Machine Learning Models for Smart Cities and Urban Sustainability. 

Proceedings of the International Conference on Global Research and Education. Balatonfüred. 

Hungary. 4–7 Springer: Cham. Germany. [In Persian] 

ht
tp

s:
//w

w
w

.m
ag

ira
n.

co
m

/p
26

61
95

9
do

w
nl

oa
d 

da
te

: 3
/5

/2
02

4

https://www.magiran.com/p2661959


        ر...دایپا ینیجهت بازآفر یمحلات شهر یداریبر عوامل موثر برناپا یلیتحل: و همکاران قربانی  36

 

49. ODPM (2006). UK Presidency. EU Ministerial Informal on Sustainable Communities. 

European Evidence Review papers. Office of the Deputy Prime Minister. London. 

50. Pakzad. J. (2016). The course of ideas in urban planning. New Cities Publications. [In Persian] 

51. Piras. S.. Pancottob. F. Righic. S. Vittuarid. M. Settid. M. (2021). Community social capital 

and status: The social dilemma of food waste. Ecological Economics. Vo:183. 106954 

52.  PoorAhmad. A.; Habibi. K. Keshavarz. M. (2010). The Evolution of the Concept of Urban 

Reconstruction as a New Approach in Urban Dilapidated Textures. Quarterly Journal of Iranian 

Islamic Studies. 1. [In Persian] 

53. Rajaee. S.A. PoorAhmad. A. Abbasi Fallah. V. (2016). Investigating the Relationship between 

Social Capital and the Sense of Social Security (Case Study: Varamin City). Geography. 

14(48). 31-50. [In Persian] 

54. Rasouli. M.; Ahadnejad Roshti. M.; Meshkini. A.; HeidarI. T. (2019 Reconstruction analysis 

of urban worn-out structures with emphasis on the role and performance of local stakeholders 

with a futuristic approach. Journal of Urban Planning. Online publishing. [In Persian] 

55. Richards. G. & Palmer. R. (2010). Eventful Cities: Cultural Management and Urban 

Revitalisation. Elsevier. 

56. Roberts. P.; Sykes. H. & Granger. R. (2017). Urban Regeneration. Second Edition. SAGE 

Publications. New Delhi 

57. Roshani. P.; Habibi; K. Zarabadi. Z.S. (2016). Presenting a conceptual model of integration of 

urban space network and its application in District 6 of Tehran. Baghe Nazar. 14(48). 31-42. 

[In Persian] 

58. Rostami. M.R.; Fayz; D. AzimZarei. A. Rastegar; A. Maleki M. Razgah. M. (2015). Factors 

Affecting Islamic Branding. 26(2). 4-11. [In Persian] 

59. Sabbaghi. A. (2013). Development of a mechanism for using urban regeneration in the face of 

worn-out urban fabric Case study: Golan neighborhood of Hamadan. Haft Hesar urban 

research. 4(1). [In Persian] 

60. Safaeipour. M.. DamanBagh. S. (2019). Analysis of urban regeneration components in the 

dilapidated central fabric of Ahvaz. fourth year.3(51). 103-122. [In Persian] 

61. Safaeipour. M.. Madanloojibari. M. (2016). Urban land policies in the reconstruction of worn-

out urban fabric. First Edition. Nibag Publishing. [In Persian] 

62. SaffariShima. A. (2015). Recreating the Concept of Urban Texture in Qazvin. Archaeological 

Studies of Parseh. 2(5). 95-110. [In Persian] 

63. Sarizadi. H.. Jalali. A. (2008). Investigating the feasibility of sustainable development in 

improving the worn-out urban fabric with using AHP hierarchical analysis process. Conference 

on Sustainable Architecture Areas & Urbanism.. [In Persian] 

64. Shaw. K. & Butler. T. (2020). Urban Reg eneration. International Encyclopedia of Human 

Geograph. 14. 97-103 

65. Tallon. A. (2010). Urban regeneration in the UK (2nd ed.). Publisher: Routledge. United 

Nations. (1987). Our common future. Report of the World Commission on Environment and 

Development. 

66. Wang. L. & Ding. Y. (2017). An exemption for strong brands: the influence of brand 

community rejection on brand evaluation. European Journal of Marketing. 51(5/6). 1029-1048. 

67. Weddıng. G.C. & Crawford-Brown. D. (2007). Measuring site-level success in brownfield 

redevelopments:A focus on sustainability and green building.Journal of Environmental 

Management. 85(2). 483–495. 

68. Wheeler. M. & Beatley. T. (2008).. The sustainable urban development. reader (2nd ed.).Urban 

Reader Series. Publisher: Routledge. 

69. Zangiabadi. A.. Moayedfar. S. (2012). The approach of urban regeneration in worn-out 

structures: Barzan Shash Badgiri. Yazd. Armanshahr Journal of Architecture and Urban 

Planning. 5(9). 297-314. [In Persian] 

70. Zare Chahouki. M. A.. Sanaei. A. (2018). Payment for ecosystem services. an economic tool 

for the protection of natural resources. Strategic Research in Agricultural Sciences and Natural 

Resources. 3(2). 123-134. [In Persian] 
 

ht
tp

s:
//w

w
w

.m
ag

ira
n.

co
m

/p
26

61
95

9
do

w
nl

oa
d 

da
te

: 3
/5

/2
02

4

https://www.magiran.com/p2661959

